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Sehr geehrter Herr Senator Geisel,

in diversen Verdffentlichungen wird mit zunehmender Intensitdt Uber das Bauvorhaben im Bezirk
Lichtenberg, OT Alt-Hohenschénhausen, DetlevstraBe (Bebauungsplan 11-157) berichtet. Das
Baugrundstiick ist an der dstlichen AuBenseite der Gartenstadt Hohenschénhausen, direkt an den
Gleisen des Berliner Bahn-AuBenringes gelegen. Die dabei kommunizierten Inhalte fihren bei
ebendiesen Anliegern der Gartenstadt zu Kopfschitteln und Unversténdnis. Warum ist das so?
Mit Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 11-157 im Jahre 2018 hat sich eine Initiative in der
Gartenstadt mit dem Ziel gebildet, die Blrgerinteressen der Anlieger bei der Entwicklung und
Gestaltung des Bauvorhabens mit einflieBen zu lassen. Das heil3t: Seit dieser Zeit suchen die Birger
der Gartenstadt das Gesprach mit den Verantwortlichen aus Palitik und Projektentwicklung.

So gibt es trotz Teilnahme an entsprechenden Veranstaltungen und Initierung von Treffen und
Ortsbegehungen mit den Beteiligten nach wie vor viele Fragen, die aus Sicht der Birger auf
Beantwortung dréngen. So wurden z.B. im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
BauGB § 3 Abs. 1, im November/Dezember 2019 von ca. 80 Burger bzw. Familien (ca. 95 % der
in der Gartenstadt ansassigen Bewohner]) Fragen und Bedenken schriftlich zu diesem Projekt
eingereicht. Nach zwei Jahren (!!) schaffte es dann der Bezirk daraus ein Uber 300 Seiten
umfassendes Dokument zu fertigen, das die einzelnen Themen zusammenfasst ohne dabei fiir die
Einreicher relevante Antworten zu geben. Wer hier eigenen Splrsinn aufbrachte konnte besagtes
Dokument im Web finden. Hierzu sei ergédnzend erwahnt, dass die wenigsten Birger eine
Eingangsbestatigung, bzw. niemand eine Information iber den Abschluss der Offentlichkeits-
beteiligung erhalten hat.

Dies sei nur ein Beispiel halbherziger Kommunikation mit den Blrgern, die aus unserer Sicht die
vorherrschende Variante zu sein scheint. Vergleichbar mit einem Schaukelpferd das bestandig mit
dem Kopf nickt, jedoch nicht vom Fleck kommt. Die HOWOGE hat die Kommunikation mit den Biirgern
gleich ganz eingestellt.

So wurden nach unserer Ansicht diverse Punkte zum Bebauungsplan 11-157 planungstechnisch
bisher nur unzureichend betrachtet:



Grad der baulichen Verdichtung
Auf ca. einem Finftel der zur Verfigung stehenden Flache in der Gartenstadt soll ein Vielfaches der
bisherigen Einwohnerzahl neu angesiedelt werden soll.

Allgemeine Infrastruktur
In der Gartenstadt befinden sich keinerlei Einkaufsmaglichkeiten, Servicedienstleister, keine Schule,
kein Restaurant oder etwas Anderes. (Entfernung zum néchsten Lebensmitteldiscounter: ca. 850

m)

Verkehrsinfrastruktur
Allein durch die Lage des Bauvorhabens, im Ruckenbereich der Gartenstadt und dem Umfang der
Neuansiedlung (immerhin sind ca. 250 Parkflachen mit dem Neubau vorgesehen) kéme es zu einer

Vervielfachung des Individualverkehrs.

Um diesen zu bewaltigen, stehen nur zwei verkehrsberuhigte Stralen (30km,/h] zur Verfigung die
durch die Gartenstadt hindurchfihren. Deren mégliche Dimensionen lassen auch nach ihrer
geplanten Ertiichtigung (offenbar muss hierflir noch weiteres Privatland aufgekauft werden bzw.
wurde dafiir aufgekauft) bereits Zweifel am Gelingen aufkommen.

Darlber hinaus ist die Verkehrssituation bzgl. der Zu- und Abfahrt auf die Gehrenseestralie bereits
heute kritisch. (s. Verkehrsgutachten zum Bauvorhaben)

Alternative Verkehrsfiihrungen werden von den ausfiihrenden Institutionen kategorisch abgelehnt.

Offentlicher Personennahverkehr

Konkrete GestaltungsmaBnahmen hinsichtlich einer Verbesserung und Erhéhung der erforderlichen
Kapazitaten zum OPNV liegen ebenfalls nicht vor, bzw. bleiben, weil auBerhalb der Planungsflache
gelegen, unbericksichtigt.

Gesundheitsschutz
So heildt es bereits in der Projektauslobung unter 047:
LDie erlaubten Schallpegel durch Stralfen-~Schienenemissionen und Gewerbeemissionen werden

teilweise weit dberschritten......”

(s. hierzu die in der Projektauslobung enthaltenen Daten des Larmkatasters)

Es ist davon auszugehen, dass Emissionen des der potentiellen Baustelle gegeniber befindlichen
Recyclingwerkes fir Beton-Gleisschwellen sowie die der Containerbewegungen der AWU keinen
Niederschlag bei den durchgefiihrten Messungen gefunden hatten. Ebenfalls nicht bertcksichtigt
wurde der Umstand, dass der Verkehr auf dem anliegenden Giterbahnhof Nordost ab 2023 wieder
verstérkt werden soll.

Wieso geht man bei den Gebdudeplanungen davon aus, dass bei Auldenpegeliberschreitungen und
dem daraus resultierenden Einsatz passiver Schallschutzmalinahmen [u.a. Verlegung der
schiitzenswerten Wohnréume auf die ldrmabgewandte Seite), der bestehende Auldengerduschpege/
nicht mehr als schadliche Umwelteinwirkung zu betrachten ist?

Hier erfolgt in signifikanter Weise eine Verletzung des Planungsgrundsatzes des Abstandsgebotes
fir unvertragliche Nutzungen (nach § 50 BlmSchG]), weiterhin wird die Unzulassigkeit passiver
Schallschutzmalinahmen als Konfliktldsung bei anlagenbezogenem Larm in gravierender Weise
auBer Acht gelassen.

Erwéhnenswert ist in diesem Zusammenhang auch die geografische Ausrichtung einer Vielzahl van
Wohnungen. Die DIN 5034 und die (nachfolge) Europa-Norm DIN EN 17037 beziehen sich auf
Fragen der Beleuchtung und Besonnung in Innenraumen. Diese finden in der Berliner Bauordnung



keine Berucksichtigung, wéaren jedoch im Streitfall von rechtlicher Relevanz. Durchgefihrte
Simulationen zur Besonnung weisen darauf hin, dass eine erhebliche Anzahl von Wohnungen im
Projekt 11-157 unterversorgt und damit im Sinne der DIN zur Kategorie ,unhygienische
Wohnverhaltnisse® gehdren wiirden, womit Sie hiermit darauf hingewiesen sind.

Klima- und Naturschutz
Im Biotop- und Artenschutz-Programmplan ist es als eine ,sonstige bedeutsame Flache fur die

Entwicklung und Sicherung der biologischen Vielfalt’ ausgewiesen. Durch die seit Jahrzehnten
bestehende Umz&unung hat sich hier ein nahezu unberihrtes Biotop ausgebildet, das zur
Verbesserung des Stadtklimas und der Arterhaltung beitragt.

Als problematisch wird in diesem Zusammenhang auch die geplante Geb&udegrdfe (sieben
Geschosse) und dessen Ausrichtung (Nord-Stid) angesehen. Von fachlicher Seite wird eingeschétzt,
dass dadurch die Frischluftzirkulation im Bereich der Gartenstadt in Hauptwindrichtung Ost-West
nachteilig beeinflusst wird

Wohnqualitét
Die Gartenstadt ist gepragt von individuellem Siedlungscharakter, der in den 30iger Jahren seinen

Anfang nahm und nach dem Ende der DDR seine heutige Auspréagung erfuhr. Hierher gezogen sind
Menschen, die konkrete Wohnvorstellungen hatten und diese aufgrund ihrer geleisteten Arbeit
verwirklichen konnten.

Wirde dieser Bebauungsplan in seiner jetzigen Form umgesetzt, wéare der Charakter der
Gartenstadt unwiederbringlich zerstért und nicht wenige Anwohner wirden sich in Teilen ihrer
Lebensplanung hintergangen fihlen, weil sie den Grundsatzen der Berliner Stadtplanung und
Entwicklungspoalitik zu sehr vertraut haben.

JAIS integrales Planungsinstrument formuliert der Fidchennutzungsplan die Grunadziige der kiinftigen
réumliichen Entwicklung Berlins und schafft damit Voraussetzungen fir die langfristige
Daseinsvorsorge der Stadk... ” [FlGchennutzungsplan Berlin)

Der Flachennutzungsplan weist fir das Plangebiet eine \WWohnbauflache W4 mit einer GFZ von 0,4
aus. Durch den Bebauungsplan 11-157 soll eine GFZ von 1,5 planungstechnisch gesichert werden,
was gemaR Ihrer Behorde vereinbar sein kann. Voraussetzung ist offenbar, dass das Nutzungsmal3
der W4-Flache gewahrt bleibt (was auch immer dies bedeuten mag).

Den Erlauterungen zum Flachennutzungsplan kann man zu den Flachenkennziffern entnehmen, dass
aus der jetzigen W4- eine W2-Bauflache wird, mit einer GFZ bis (1] 1,5.

In diesem Fall ist eine Dichte von 40 bis 120 Wohnungen bzw. S0 bis 250 Einwohner je Hektar
angegeben. Umgelegt auf das Plangebiet mit seinen 2,7 ha wéaren das max. 324 \Wohnungen mit
max. 675 Einwohnern.

Die uns bisher vorliegenden Planungsdaten gehen jedoch von ca. 400 bis 440 Wohnungen und
mindestens 1.000 Bewohnern aus. Setzt man diese Zahlen ins Verhaltnis, sind das fast 24 % mehr
Wohnungen und 48% mehr Einwchner.

Um unmissverstandlich klarzustellen: Unser Bemuhen richtet sich NICHT GEGEN eine Bebauung.
Unser Bestreben ist, dass hier zu einer den ortlichen Gegebenheiten entsprechenden
Bebauungsform gefunden wird, die den Stadtteilcharakter der Gartenstadt nicht vorsatzlich zerstort.
Fur die Birger der Gartenstadt sind das Mal3 und die Art der baulichen Verdichtung von héchster
Bedeutung.

Es wird bereits ein Baubeginn fir das Jahr 2023 kommuniziert. Jedoch wie viele WWohnungen und in
welcher Form insgesamt an der Detlevstralie entstehen sollen, scheint jedoch noch in diffuser Ferne



zu liegen.

Dies, sehr geehrter Herr Geisel, nur einige Punkte, die den Blrgern der Gartenstadt derzeit ,unter
den Nageln brennen’. In der Vergangenheit wurden diese neuralgischen Punkte gegeniber den
Verantwortlichen des Bauvorhabens mehrfach und auf unterschiedlichen Ebenen angesprochen,
was jedoch keinerlei befriedigende Weiterungen mit sich brachte. Auch die hierbei zuteil gewordene
Unterstitzung der ortlichen Parteiebene und eine Intervention tber das Berliner Abgeordnetenhaus
blieben bis heute zumeist erfolglos.

Die unserer Meinung nach ignorante Behandlung von Burgerinteressen und infrastruktureller
Fragestellungen der am Bauvorhaben beteiligten Institutionen kénnte den Verdacht aufkommen
lassen, dass die hier erforderlichen Entscheidungen in Gutsherrenmanier getroffen werden. Was
nutzen all die Veranstaltungen zum Thema Birgerbeteiligung, wenn diese ohnehin offenbar nicht
relevant sind.

Um dieser Annahme entgegenzutreten laden wir Sie und |hr Team herzlich zu einem Besuch vor Ort
in die Gartenstadt ein, um sich ein personliches, ortsbezogenes Bild in der DetlevstralBe zum
Bauvorhaben 11-157 machen zu kénnen und mit den Anwohnern tber die entwicklungspolitische
Perspektive in ihrem Wohnumfeld zu sprechen.

Hochachtungsvoll
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