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Berlin, denf7 05.2021

lhr Briet vom 21.04.2021
hier: Bauvorhaben HOWOGE in der 6stlichen Detlevstraf3e (B-Planverfahren 11-157)

Sehr geehrter Herr Feierabend,

sehr geehrte Damen und Herren,

ich danke Ihnen fiir Ihr Schreiben und |hr Engagement im Rahmen der Baulandentwicklung und

dem Projekt in der Detlevstrafie.

Berlin ist eine wachsende Stadt. Angesichts des anhaltenden Bevolkerungswachstums und der

bisherigen Mietenentwicklung besteht eine zentrale Aufgabe darin, neuen und bezahlbaren

Wohnraum zu schaffen. Mit knapper werdenden Baufléchen richtet sich der Fokus dabei
zunehmend u.a. auf die Nachverdichtung und Arrondierung bestehender Siedlungen. Besondere
Chancen ergeben sich hier u.a. aus der vorhandenen stadt-rdumlichen und infrastrukturellen

Einbindung sowie dem hohen Anteil landeseigener bzw. genossenschaftlicher BestGnde, die einen
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Die landeseigenen Wohnungsunternehmen wurden folglich aufgefordert, landeseigene

Grundstiicke auf mogliche Fldchenreserven zu untersuchen, um kurz- und mittelfristige Potentiale

fur die Beschleunigung des Wohnungsneubaus zu eruieren. Dem kommt die HOWOGE - in einem
seit 2018 andauernden Planungsprozess - in der Detlevstrafie nach. Dabei werden Sie als
Anwohnerlnnen lber diverse Biirgerpartizipationsformate, wie den ,,Gartenzaungesprdchen oder
dem ,,Wunschpunsch® im Jahr 2018 sowie der Ergebnisausstellung des stddtebaulichen

|deenwettbewerbs in 2019 kontinuierlich liber das Verfahren informiert und beteiligt.
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-ur dieses Wohnungsprojekt - welches tiber das Wohnen hinaus auch weitere Mdglichkeiten der

taglichen und arztlichen Versorgung vorsieht - wird derzeit explizit das Bebauungsplanverfahren

A

1-157 durch das Bezirksamt Lichtenberg durchgefiihrt. Im Zuge dessen werden entsprechend

dem Baugesetzbuch (§ 3 f. BauGB) mehrfach alle planungsrechilichen Parameter eingestellt,

uberprift, abgewogen und schliefllich festgesetzt.

Der Fldchennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan stellt fiir das gesamte Stadtgebiet
die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung (fiir das gesamte Gemeindegebiet) in den
Grundziigen dar. Die Konkretisierung der Planungsziele erfolgt dann auf der Ebene des
Bebauungsplans, wobei Bebauungspldne aus dem FNP zu entwickeln sind (BauGB § 5 u. § 8).

Die Dichtestuten der im FNP dargestellten Wohnbaufldchen geben Orientierungswerte an -
allerdings sind fiir Teilflachen (kleinere Anteile der Gesamtflache und unterhalb der
Darstellungssystematik von 3 ha) stédtebaulich begriindete Uberschreitungen der

Geschossflachenzahl (GFZ) moglich, wenn das der Wohnbaufldche zugeordnete Nutzungsmaf3

insgesamt gewahrt bleibt. Das ist hier bezogen auf die W4-Flache der Fall. Dartiber hinaus ware
eine GFZ-Uberschreitung auch bei Wohnbaufldchen gréBer 3 ha zuldssig, wenn stddtebauliche

Griinde dies rechtfertigen (Ausfiihrungsvorschriften zu FNP / AV FNP Nr. 2.3 und 2.3.1). Dafiir ist in

der Begriindung zum Bebauungsplan eine eingehende Darlegung der stddtebaulichen

Vertraglichkeit erforderlich.

Die Wahrung und Sicherung einer stadtebaulichen sowie hohen Wohn- und Lebensqualitat vor Ort
ist dabei eine zentrale Aufgabe der Stadtplanung. Ein wesentlicher Aspekt dabei ist auch die

gesetzliche Verpflichtung zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Insbesondere vor

dem Hintergrund der Herausforderungen und Verdanderungen, die eine wachsende Stadt mit sich

bringt, ist die Betrachtung, Berilicksichtigung sowie Abwdgung aller Belange unumganglich.
Meines Wissens nach findet fiir das Bebauungsplanvertahren 11-157 aktuell die Auswertung der
friihzeitigen Reteiligungen der Offentlichkeit und der Tréger Sffentlicher Belange statt. Im Rahmen

dieser Auswertung werden alle hervorgebrachten Belange, Hinweise und Bedenken erfasst und in

die Abwdgung eingestellt. Das Ergebnis dieser Auswertung liegt noch nicht vor.

Unbenommen davon steht Berlin vor der enormen Herausforderung, bezahlbaren Wohnraum zu

schaffen und eine nachhaltige Stadtentwicklung zu beférdern. Das Bauvorhaben in der

Detlevstrafle tragt mit seinen rund 450 neu zu errichtenden Wohnungen (davon sind 50%

mietpreis- und belegungsgebundene Wohneinheiten) dazu bei, den lokalen Wohnungsmarkt in
Lichtenberg breiter aufzustellen und Familien, Alleinlebenden, Studierenden, Seniorlnnen und

bewegungseingeschrdnkten Personen ein neues zu Hause zu geben.




Im Sinne einer gemeinsamen (Weiter-)Entwicklung der Gartenstadt Hohenschénhausen méchte
ich Sie einladen, sich weiterhin aktiv an dem Partizipationsverfahren der HOWOGE zum
Bauvorhaben in der Detlevstrafle zu beteiligen, um lhre Ideen und Hinweise im weiteren Prozess

beriicksichtigen zu kdnnen und um dieses zu einem gemeinschaftlichen Projekt werden zu lassen.

Mit tfreundlichen Grifden

Lot 0

Sebastian Scheel




